CUC QUANLY CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI H[@NH A’N Dﬁ:N SU DPoc 1ip - T do - Hanh phiic
THI HANH AN DAN SU
TINH DPONG NAI
$6: 269 /TB-THADS - NV — KV4 Déng Nai, ngay 17 thing 10 néim 2025.
THONG BAO

A . A & A o r . b ‘A
Vé vigc ban dau gia tai san (Lan 1)

Cin ctt Biéu 101 Luaét thi hanh 4n dén su;

Can ctr Quyét dinh s6 31/2025/QDST-KDTM ngay 10 théng 4 nim 2025 ciia
Toa 4n nhan dan huyén Théng Nhét, tinh Pong Nai; Quyét dinh thi hanh 4n sb
116/Qb.CCTHADS ngay 20 thang 02 nim 2025 ciia Chi cuc Thi hanh 4n din su
huyén Théng Nhat, tinh Ddng Nai;

Can cir Quyét dinh s 76/2025/QPST-KDTM ngay 10 théng 4 nim 2025 ciia
Toa 4n nhan dan huyén Thong Nhét, tinh Ddng Nai; Quyét dinh thi hanh an sb
131/QD.CCTHADS ngay 10 thdng 6 nim 2025 cia Chi cuc Thi hanh an dén su
huyén Théng Nhét, tinh Pdng Nai;

Can ctr Quyét dinh cudng ché thi hanh 4n s6 800/QD-CCTHADS ngay 01
thang 8 ndm 2025 ctia Chip hanh vién Thi hanh 4n dan sy tinh Pong Nai — Phong
Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 4;

Cén ctr Bién ban ké bién tai san ngdy 15 thang 8 nam 2025 cia Thi hanh 4n
dan sy tinh Pong Nai — Phong Thi hanh 4n dén sy Khu vyc 4.

Can clr két qua thim dinh gi4 theo Ching thw Thm dinh gid sb
317/2025/296/CT ngay 29 thang 9 ném 2025 clia Cong ty cb phn thdm dinh gi4
Minh Phét, dia chi: S6 B14, duong Phan Chu Trinh, Khu phé Hoa Lu, phudng
Tréin Bién, tinh Pong Nai.

Cin cir Hop dong dich vu d4u gid tai san s6 39/2025/HPDV/THS-BN ngay
15 thang 10 ndm 2025 giita Cong ty ddu gi4 hgp danh Chinh Nghia va Chép hanh
vién Thi hanh 4n dén sy tinh Pong Nai — Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vyc 4.

Can ¢t Quy ché cudc dAu gi4 s§ 39/2025/QCPG-CN ngay 15 thang 10 nam
2025 cua Céng ty d4u gia hop danh Chinh Nghia — tru s& chinh: S4 65 duong 05
KDC Hiép Thanh 3, phudng Pht Loi, TP. H Chi Minh hoic CN Déng Nai: Sé
D4, T6 4, duong Nguyén Ai Quéc, Khu phé 1, phuong Trang Dai, tinh Ddng
Nal.

Chép hanh vién Thi hanh én dén sy tinh Déng Nai — Phong Thi hanh 4n dén
s Khu vuc 4 thong bdo cho:

Bén duoc thi hanh 4n: Ngén hang TMCP Phuong DPo6ng (OCB), dia chi: Toa
nha The Hallmark, S6 15 Trin Bach Ping, phuong Thi Thiém, quan Thi P,
thanh phd H6 Chi Minh — dai dién theo ty quyén..2ag. Daiging, =Dl i,

Bén phéi thi hanh 4n: Cong ty TNHH Phét Thién An,"dia chi: 92A/2 Khu
phd 7, phudng Tén Hoa, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai.

f)ng Nguyén Quang Long, ba Tran Thi Hai Nguyén, dia chi: 36/2 T 10,
Khu phd 7, phudng Tan Hoa, thanh ph Bién Hoa, tinh Ddng Nai.



Thoéng bao ban d4u gié tai san sau:

Tai san dam bao thi hanh 4n: Dién tich dé nghi ban d4u gia 1a 9515,5m? va
tai san gén lidn trén dét thuge thira d4t sb 81, to ban dd 16, toa lac tai xd Quang
Trung, huyén Théng Nhat tinh Dong Nai (nay la xa Gia Kiém, tinh Déng Nai),
theo Gidy chimg nhéan quyen str dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén
lidn véi dét s6 CO 140470 chp ngay 26/06/2018 dimg tén 6ng Nguyén Quang
Long. Dién tich theo gidy ching nhéan la 9838, 5m?; Trong d6: dién tich dugc cap
1a: 9456,5m?, dién tich khéng dugc clp 1a: 382,0m?, muc dich sir dung: dat trong
cdy lau nam, thoi han st dung: dén ngay 31/ 12/2049

Theo phiéu do dac chinh ly thira dAt s6 1265/2025 ngay 17/06/2025 cua Vin

phong dang ky dat dai tinh Ddng Nai chi nhanh Théng Nhét dugc g10'1 han bdi cac
diém: (1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,a,b,¢,d,15,16,.....28,1) thira dat c6 dién tich
la: 9515,5m?

* Cong trinh x4y dung va tai san gin lién tren dat gbm:

+ 01 nha xucrng dién tich: 2.800m? Két chu: khung thép tién ché, vi keo
thép, cot thép, xa g0 thép, méi lop ton.

+ 01 nha coéng nhén dién tich: 96m?; Két cau mong, cot dim bé tong cbt
thép, mai lop ton, tuong xéy gach, clra di khung sit boc ton, nén bé téng cbt thép,
lat gach ceramic.

+ 01 nha bao vé dién tich: 28m?; Két cau méng, cdt ddm bé tong cbt thép,
méi ngdi, tudng x4y gach, ctra di sét, kinh, nén be téng cbt thép, 14t gach ceramic.

+ 01 nha vé sinh dién tich: 8, 3m? Két céu: khung thép, cdt thép, vach ton,
nén bé téng cdt thep, 14t gach ceramic, mai ton.

+ 01 hé thong chiéu sang (binh dién 37 kva)

+ San, nén bé tdng dién tich: 4391.2 m?; Két cau nen lang bé tdng, xi mang.

+ Cbng, tudng rao dién tich: 296,3 m?; K&t ciu: cdng sit kéo, tudng xdy gach
block.

* Chy trong trén dat:

+ 04 ciy gd do: duong kinh gbdc khoang 25cm, cao khoang 6m.

+ 01 cy xa clr: duvong kinh gbc khoang 50cm, cao khoang 6,5m.

+ 01 cay v sita: duong kinh gbc khoang 12cm, cao khoang 3,5m.

+ 01 cay vu sfra: duong kinh gbc khoang 20cm, cao khoang 3,5m.

+ 01 cay chom chém: duong kinh géc khoéng 12cm, cao khoang 3,5m.

+ 01 cdy chdm chom: duong kinh gbc khoang 20cm, cao khoang 6,5m.

Chui y: (Chi tiét xem tai chieng thw, bién ban ké bién xi, ly tai san v phiéu
do dac va chinh Iy thira dat),

Tai san néu trén duoc d4u gi4 theo nguyen trang (bao gdm nguyén trang tai sén,
tinh trang phap ly va cac rii ro tiém 4n) va theo phuong thirc “c6 sao ban vay”,
Ngudi tham gia dAu gia tai san c6 trach nhiém tim hiéu thong tin, thong tin quy
hoach, xem xét thuc trang tai san va tu xdc dinh chit lugng, 56 luong, tinh trang
clla tai san theo hién trang thuc t& va hd so phap ly tai sén dAu gi4, hiéu rd quyén



loi, ntha vy, trach nhiém va rii ro phét sinh ctia viéc mua tai san ddu gia, ddng thoi
cam két khong khiéu nai, tranh chép, khoi kién sau khi tring d4u gi4.

Déi véi dét va cong trinh x4y dyng trén dat chua duge dang ky, phan dién tich
dat tang, gidm so v6i gidy chitng nhan, hét thoi han st dung (néu c6) thi ngu:m mua
ta1 san d4u gia tw lién hé co quan nha nuéc c6 thAm quyén dé dugc cap nhat, cip ddi
gidly ching nhén, gia han thoi han st dung, tu chju céc chi phi lién quan.

Viéc ddu gia tai san dugc t6 chire thuc hién lién tuc theo ding thoi gian, dia
diém da thong béo, trlr trudng hop bat kha khang. Bt kha khéng 1a cac sy kién
bao gbém nhung khong gidi han céc trudong hop nhu: vin ban chi dao cia co quan
c4 nhan c6 thdm quyén, thién tai, hoa hoan, Iii lut, chién tranh, dich bénh..
cac truong horp tuong tu theo quy dinh cta B9 luat Dan sy 2015. Trong tnr(mg
h0'p viée tién hanh thu tuc ddu gi4 khong thé thuc hién duoc do cac truong hop
bét kha khang thi t6 chirc ddu gid tai san, ngudi 6 tai san dAu gia va khach hang
tham gia du gid phai thuc hién theo phuong 4n théng nhét gifta t6 chirc du gia

tai sdn va ngudi c6 tai san déu gia, dong thoi céc bén khong phai boi thudng thiét
hai cho nhau.

1. Gi4 khéi diém, buée gia clia tai san diu gla

+ Gia khéi diém tai san: 23.952.900.000 dong (Bang chit: Hai muoi ba 1,
chin tram ndam muoi hai triéu, chin trdm nghin dong). Gia khéi diém trén chua
bao gom céc loai thué, phi va chi phi (néu c6) lién quan dén viéc chuyén nhugng
tai san dAu gia.

+ Buée gia ton thleu cho tir ng tai san: 5.000. 000 ddng (Nam triéu dong).

2. Ngudn goc, glay tor vé quyen s& hiru, quyén sir dung d6i v6i tai san ddu
gia:

- Tai san thugc sé hitu ciia cia dng Nguyén Quang Long dugc dua ra ban
dAu gia dé bao dam thi hanh Ban 4n theo quy dinh phap luét;

- Do Thi hanh 4n dan sy tinh Pdng Nai cung cAp va chiu trach nhiém vé moi
van de phép 1y lién quan dén trinh ty, thd tuc thi hanh 4n va tai san déu gid. Gom
céc gidy to phap ly sau:

- Ban 4n s6 31/2025/QDST-KDTM ngay 10/04/2025 ctia Toa 4n nhan dan
thanh phé Bién Hoa;

- Ban 4n s6 76/2025/QDST-DS ngay 10/04/2025 ctia Toa 4n nhan dan thanh
phd Bién Hoa;

- Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau s 116/QB CCTHADS ngay
20/05/2025 cia Chi cuc Thi hanh 4n dén su huyen Thong Nhit;

- Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau sb 131/ QB CCTHADS ngay
10/06/2025 ctia Chi cue Thi hanh 4n dén sy huyén Théng Nhit;

- Quyét dinh vé& viéc cudng ché, k& bién, xir ly tai san sb SOO/QD-
CCTHADS ngay 01/08/2025 ctia Chép hanh vién Thi hanh 4n dan sy tinh Pdng
Nai - Phong Thi hanh an dan su khu vuc 4;

- Bién ban ké bién, xtr 1y tai san cla Chép hanh vién Thi hanh 4n dan sy tinh




Pdng Nai - Phong Thi hanh én dan sy khu vue 4 ngay 15/08/2025

_ Bién ban thoa thuén vé td chic ban dau gia tai san ngay 07/10/2025;

- Céng van sb 247/THADS-KV4 ngay 10/10/2025 vé viéc dé nghi ky hop
ddng ban dAu gié tai san thi hanh én;

- Gidy chimng nhan quyén sir dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién
v6i dit CO 140470;

- Phiéu do dac chinh 1y thira dét s& 1265/2025 clia Van phong Déng ky dht
dai tinh Ddng Nai chi nhanh Théng Nhét ngay 17/06/2025;

- Chimg thu thAm dinh gid s 317/2025/296/CT ngdy 29/09/2025 cua Cong
ty cb phin thdm dinh gi4 Minh Phat;

- Céc gidy to, van ban khéc c6 lién quan.

3. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia dAu gia va tiép nhin ho
so tham gia diu gia

+ Thoi gian ban hd so moi tham gia ddu gié va tiep nhan hd so tham gia dau
gid: Bét ddu tir 07 gid 30 phit ngay 17/10/2025 dn 17 gio 00 phit ngay
24/11/2025 (trong gid hanh chinh) bao gdm ca hd so khach hang déng ky gii qua
duong buu dién;

+ Pia diém ban hd so moi tham gia dAu gia, tiép nhan hd so tham gia dau
gid: Tai cong ty ddu gid Hop danh Chinh Nghia, dia chi Sé: 65 Pudng s6 05,
KDC Hiép Thanh 3, phudng Pha Loi, TP. Ho Chi Minh hogc tai CN Pong Nai,
dia chi: Nha s6 D4, tb 4, khu phé 1, dudng Nguyén Ai Quéc, phuong Trang Dai,
tinh Déng Nai.

4. Tidn mua hd so moi tham gia d4u gis: 1.000.000 ddng/01 bd ho so.

5. Thoi gian xem tai san: Tlr ngay 12/11/2025 dén ngay 14/11/2025 (trong
gi® hanh chinh)

6. Dia diém xem tai sin: Tai noi 6 tai san dau gia.

7. Tidn dit truée (20%) gia khéi diém: 4.790.580.000 ddng (Bon ty, bay
tréim chin muoi triéu, ndm trdm tam muoi nghin dong);

8. Ngay, gi0o b4t ddu, hét han ndp tién dit trude: Tir 07 gid 30 phut ngay
17/10/2025 dén 17 gitr 00 phut ngay 24/11/2025.

(Khdch hang co thé ty nguyén ngp tién dat trude ké tir khi ra niém yét thong
bdo, tién dit trube phdi dugc bdo CS trong tai khoan cia Céng ty Pdu gid Hop
danh Chinh Nghia trude 17gio 00 phiit ngay 24/1 1/2023).

9. Phwong thirc nop tién dit trude: Khach hang dang ky tham gia dau gia
chuyén khoan hogc ndp tryc tiép vao tai khoan dudi day:

+ Pon vi thy hudéng: CTY DAU GIA HOP DANH CHINH NGHIA - CN
TAI DONG NAI |

+ S tai khoan: 1024173077

+ Tai Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha N¢i (SHB) - Chi nhanh Pong Nai.

+ N6i dung: Ghi rd (Ho va tén Cé nhén/ t& chirc chuyén tién dt trude tham
gia d4u gi).



+ Khach hang déng ky tham gia ddu gid, ngudi 6 tai san va td chire du gia
c6 thé thoa thuan hinh thirc ndp tién dit trude bang bao lanh ngan hang,

10. Thoi gian t6 chire phién dau gia: lic 09 gio' 00 phut, ngay 27/11/2025

11. Pia diém t5 chirc phién diu gia: tai CN Ddng Nai: Nha sb D4, tb 4, khu
phé 1, dudng Nguyén Ai Quéc, phudmg Trang Dai, tinh Dong Nai.

12. Hinh thirc dau gia: Diu gid truc tiép bang 161 néi tai phién d4u gia

13. Phwong thire ddu gia: Phuong thire tra gia 1én.

14. Thoi gian, dia diém, didu kién, cich thire, didu kién ding ky tham
gia ddu gia

+ Thoi gian tiép nhan hd so moi tham gia ddu gia (trong gio hanh chinh): B3t ¢y
tir 07 gio 30 phut ngay 17/10/2025 dén 17 giv 00 phiit ngay 24/11/2025.

+ Dia diém tiép nhan hd so tham gia d4u gid: Tai Céng ty du gia Hop danh
Chinh Nghfa, dja chi $6: 65 Dudng sb 05, KDC Hiép Thanh 3, phudng Phi Loi,
TP. Ho Chi Minh hoic tai CN Ddng Nai, dia chi: Nha s& D4, t6 4, khu phd 1,
dudng Nguyén Ai Quéc, phudng Tréng Dai, tinh Ddng Nai.

+ Piéu kién dang ky tham gia ddu gia: Céc c4 nhén, t§ chic ¢6 nhu cau, c6
kha néng tai chinh, phu hop véi quy dinh phép ludt ¢6 lién quan duge tham gia
déng ky, ngoai trir nhiing trudng hop quy dinh tai Khoan 4, Diéu 38 Luat Du gia
tai san 2016 duoc sira dbi bd sung nam 2024 lién ha tryc tidp Céng ty du gia
Hop danh Chinh Nghia — chi nhanh Pdng Nai mua hd so déng ky moi tham gia
dAu gia. Khach hang dién ddy du théng tin trong phiéu ding ky tham gia ddu gi4
tai san theo mau Cong ty phét hanh va tw chiu trach nhiém v thdng tin, didu kién
dang ky tham gia d4u gia.

* Ho so' tham gia dau gid bao gﬁm:

+ Phiéu ding ky tham gia d4u gié tai san (theo mAu Cong ty phét hanh).

+ Phiéu tré gid (theo mAu Céng ty phét hanh).

+ Quy ché, théng béo dAu gié tai san

+ Tai liéu, hd so phép ly v& tai san.

* Poi v6i ca nhan:

*+ Don ding ky moi tham gia mua tai san déu gi4 (theo miu, Céng ty phat
hanh)

+ Ban cam két xem tai san déu gia (theo mau Cong ty phat hanh);

+ CCCD/H) chiéu (Sao y hoic mang ban chinh déi chiéu);

+ Trong truong hop Uy quyén cho ngudi khic mua hd so moi tham gia déu
gi4, tham du phién d4u gi4 phai c6 gidy iy quyén lap dung quy dinh phép luat
(CCCD/Hb chiéu ciia ngudi duge Gy quyén, ngudi Uy quyén sao y cong ching)

+ Céc gidly to lién quan dén viée du didu kién mua tai san diu gia theo quy
dinh phap luét.

* P61 v6i tb chire:

+ Don dang ky moi tham gia mua tai san ddu gia (theo mau cong ty phét hanh)

+ Don dang ky tham gia phéi déng du, ky tén ciia nguoi dai dién phap luat.




+ Ban cam két xem tai san ddu gié (theo mau Cong ty phat hanh), dong dau,
ky tén ctia ngudi dai dién theo phap ludt

+ Gifly chiing nhan ding ky doanh nghiép (Sao y hodc mang ban chinh dé doi
chiéu);

+ Bién ban hop Cong ty, quyét dinh cta ngudi 6 thAm quyén vé viéc mua
tai san d4u gid trong trudng hop phap ludt c6 quy dinh; |

+ Trong truong hop uy quyén cho ngudi khéc tham gia phai co gidy 1y
quyén duogc 1ap ding quy dinh phap luét, céc gidy to chimg minh nguoi dai dién
tham gia ddu gia hop 18 (CCCD/H{ chiéu clia ngudi iy quyén, ngudi duoc y
quyén (sao y cong ching).

+ Khach hang (doanh nghiép va h¢ kinh doanh) ding ky tham gia dau gia
cam két va tu chiu trach nhiém trudc phap luat v& c4c ndi dung: thanh ldp doanh
nghiép, dang hoat dong hop phap, khong trong qua trinh giai thé, pha sén, tam
ngung hoat dong theo quy dinh cia Luat Doanh nghiép va phép luét vé& Thué.

Luu y:

+ Céc gidy to lién quan dén viée da didu kién mua tai san d4u gia theo quy
dinh phap luét;

+ Khach hang tham gia n0p hd so trong thoi gian dung quy dinh, nop truc
tiép tai tru s& cong ty hogc tai Cong ty Péu gia Hop danh Chinh Nghfa - chi
nhanh Péng Nai va khong thude doi tuong quy dinh tai didm d1, d2, d3 khoan 5
Piéu 9 va khoan 4, Diéu 38 cua Ludt Déu gia tai san ndm 2016 dugc sua dbi bd
sung nam 2024,

+ Ngudi ding ky tham gia phién dau gia ¢6 trach nhiém nghién ctru k§ ho so
phép ly cua tai san dhu gia, Quy ché, nodi quy phién d4u gia do Cong ty Piu gia
hop danh Chinh Nghia phét hanh. Moi théc méc, d& nghi lién hé véi Céng ty Déu
gi4 Hop danh Chinh Nghia truéc thoi didm didn ra phién déu gié @& duoc hudng
dAn, tra 15i. Dién thoai lién h§: 0385.79.0679

+ Trude khi mo phién dau gia tai san 01 ngay lam viée, ngudi phai thi
hanh 4n c6 quyéen nhan lai tai san néu ndp du tién thi hanh an va thanh toan cac
chi phi thyc t&, hop ly da phét sinh tir viéc cudng ché thi»hénh an, t0 chirc dau
gia. Ngudi phéi thi hanh an co trach nhiém hoan tra phi ton thyc té, hop ly cho
ngudi dang ky mua tai san. Mitc phi ton do cac bén thoa thuin; néu khong thoa
thuan duge thi yéu cau Toa an giai quyeét.

(Luu ¥: Thong bao thay cho Thu moi tham gia, tham du dau gid).

Viy, thong bao d& Ngan hang TMCP Phuong Ddng; ong Nguyén Quang
Long, ba Tran Thi Hai Nguyén biét./.
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